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Ticaret Bakanhigindan:

ALISVERIS MERKEZLERI HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Alisveris
Merkezleri Hakkinda Yonetmeligin “Tanimlar” baghkli 3 {incli maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde yer alan “4 lincti maddede belirtilen niteliklere” ibaresi “Bir yapi veya alan butiinligi
olan, i¢inde biyiik magaza ve/veya beslenme, giyinme, eglenme, dinlenme, kiiltiirel ve benzeri
thtiyaglarin bir kisminin veya tamaminin karsilandigi diger is yerleri bulunan, merkezi bir
yonetime, ortak kullanim alanlarina ve en az bes bin metrekare satis alanmna” seklinde
degistirilmis, (b) bendinde yer alan “kisiyi” ibaresi “kisi/kisileri” seklinde degistirilmis, (c)

“bendi asagidaki sekilde degistirilmis, (i) bendinde “Ortak gelir:” ibaresinden sonra gelmek
tizere “Aligverls merkezinin aynima iliskin olup maliyetleri perakende isletmelerden tahsil
edilmeyen yatirimlardan kaynaklananlar hari¢ olmak iizere,” ibaresi eklenmis, “, baz istasyonu,
atm” ibaresi madde metninden ¢ikarimistir.

“c) Aligveris merkezi yonetimi: Aligveris merkezinin malikinden olusan veya aligveris
merkezi maliki tarafindan aligveris merkezinin yénetimi konusunda yetkilendirilen gergek
ve/veya tiizel kisiden/kisilerden olusan merkezi yénetim birimini,”

MADDE 2- Aym Yonetmeligin “Alisveris merkezinin nitelikleri” basliklt 4 {ncii
maddesi yiirtirlikten kaldirilmistir,

MADDE 3- Ayni Y6netmeligin 5 inci maddesinin madde baslig “Aligveris merkezinin
projelendirilmesi, ruhsatlandirilmas1  ve yikiimliliiklerin askiya alimmas1” geklinde
degistirilmig, birinci fikras agagidaki sekilde degistirilmis, ikinci ve yedinci fikrasi yiiriirliikten
kaldinlmig, diger bentler buna gore teselsiil ettirilmis ve maddeye asagidaki fikralar
eklenmistir,

“(1) Bu Yonetmelige gore aligveris merkezi olan projelerin yap: ruhsatinda yapinin
niteligi aligveris merkezi olarak belirtilir. Bu Yénetmelikte belirtilen ortak kullanim alanlar:
olugturulmadan aligveris merkezi projeleri i¢in yapi ruhsati diizenlenmez.”

“(6) Birinci fikra geregince ortak kullanim alanlan olusturulan aligveris merkezine,
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu ile ikincil mevzuat: hitkiimleri sakli olmak lizere,
yapt kullanma izin belgesi verilir.

(7) Bu madde kapsaminda yapi kullanma izin belgesi almmadikga ahgveris merkezi
ibaresi kullanilamaz. Alsveris merkezi maliki veya yoOnetiminin bagvurusu iizerine bu
Yonetmelik ile getirilen yiikiimliiliikler;

a) On bin metrekarenin altinda satig alanina sahip alisveris merkezleri i¢in dogrudan,

b) On bin ila yirmi bin metrekare satig alanina sahip aligveris merkezleri i¢in aligveris
merkezinin faaliyeti esnasinda ig yerlerinin yarisindan fazlasinin faal olmadiginin veya ulusal
ya da uluslararas: diizeyde faaliyet gdsteren perakende isletmeler tarafindan isletilmediginin
tespiti halinde,

Bakanlikga askiya alinabilir.
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(8) Yedinci fikra kapsaminda, Bakanlik¢a aksi yonde yeniden degerlendirme yapilarak
durumun aligveris merkezi maliki veya yonetimine bildirildigi tarih itibariyla yiikiimliiliiklerin
askiya alinmasi sona erer.”

MADDE 4- Aym Yénetmeligin “Ortak kullanim alanlar” baslikli 6 nc1 maddesinin
birinci fikrasinda yer alan “ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma igin zorunlu olan”
ibaresi “miisterilerin dogrudan kullanmimina yonelik™ seklinde degistirilmistir.

MADDE 5- Ayn1 Yonetmeligin, “Ortak gider paylasimi” baslikli 11 inci maddesinin
altinel fikrasi agagidaki sekilde degistirilmis, altinc: fikradan sonra gelmek lizere asagidaki fikra
eklenmis, diger fikralar buna gore teselsiil ettirilmistir.

“(6) Her y1l bir dnceki takvim yilina iligkin ortak gelir ve gider raporu hazirlanarak nisan
ay1 sonuna kadar aligveris merkezindeki perakende isletmelere génderilir. Bu rapor, génderime
iliskin kanitlayicr bilgi ve belgelerin aligveris merkezi yonetimi tarafindan onaylanmig 6rnegi
ile birlikte Bakanligin internet sitesinde ilan edilen KEP adresine de génderilir. Raporun
hazirlanmasina esas teskil eden gelir ve gider belgeleri ile hizmet sézlesmelerinin birer ornegi,
talepleri halinde on bes giin iginde perakende isletmelere verilir. Bu fikra, kira bedelinden ayri
olarak ortak gider katilim pay1 tahsil edilmeyen perakende isletmeler bakimindan uygulanmaz.”

“(7) Altinci fikra kapsaminda hazirlanmas: gereken ortak gelir ve gider raporunda asgari
olarak agagidaki hususlar yer alir:

a) Aligveris merkezinin adi ve iletisim bilgileri ile rapor donemi.

b) Aligveris merkezi maliki ve yénetiminin ad, unvan ve iletisim bilgileri ile vergi
dairesi ve vergi numarasi.

¢) Alisveris merkezinin satis alani.

¢) Biiyiik magaza sayisi ile bos ve dolu olanlar belirtilmek suretiyle ig yeri sayisi ve bu
1§ yerlerinin satig alanlari.

d) Ortak kullanim alanlarinin niteligi ve sayisi ile bu alanlarin ayr1 ayr1 ve toplam
blyiiklikleri.

¢) Tir ve tutarlari ayr1 ayn belirtilmek suretiyle ortak gelir ve giderler.

f) Birim sati§ alanina diisen ortak gider tutar:.

g) Ortak gider katilim payr dagitimina esas ortak gider tutari, perakende igletmeler
tarafindan Kargilanan ortak gider tutari ve bos is yerleri ile perakende isletmeler adina malik
tarafindan karsilanan ortak gider tutarlari.

g) Alsveris merkezi igindeki her bir perakende isletmenin adi, unvan, satis alani,
hesaplanan ortak gider katihm payi, malik tarafindan karsilanan katihm payt ile bu
isletmelerden alinan avans ve yapilan mahsup islemi neticesinde isletmelerce Gdenen veya
isletmelere iade edilen tutarlari gésteren ortak gider katilim pay! tablosu.

h) Elektrik, su, dogalgaz gibi ortak giderlere iliskin sayaglari numaralartyla birlikte
gosteren sayag diizen krokisi.”

MADDE 6- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 7- Bu Yonetmelik hiikiimlerini Ticaret Bakan1 yiiriitiir.
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DAGITIM YERLERINE

"Ahgveris Merkezleri Hakkinda Y&netmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik Taslag1"
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Yonetmelikte belirtilen “Taslaklar Hakkinda Goériig Bildirilmesinde Kullanilacak Form (Ek-1)”
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ALISVERIS MERKEZLERI HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELiK TASLAGI
KARSILASTIRMA CETVELI

GENEL GEREKCE

Ahgveris Merkezleri Hakkinda Yonetmeligin uygulamasina yonelik ihtiyaglarin karsilanabilmesi amaciyla aligveris merkezi, aligveris
merkezi maliki, alisveris merkezi yonetimi ve ortak gelir tanimlarinda diizenlemeler yapilmistir. Bununla birlikte, ortak kullamim alanlari
olugturulmadan alisveris merkezi projeleri igin yapi ruhsat1 diizenlenememesi saglanarak aligveris merkezlerinin ruhsat asamasidan itibaren
Yonetmelige uygunlugunun saglanmasi amaglanmstir. :

Bunun yam sira, aligveris merkezi statiisiiniin tespitinde asgari sartlar1 tasimasina ragmen nispeten diisiik satig alamina sahip aligveris
merkezlerinin; bu Yonetmelikle getirilen yiikiimliiliikleri yerine getirmekte zorlanabildigi degerlendirilerck Bakanlhigimizca bu aligveris
merkezlerine yiikiimliiliikler bakimindan muafiyet saglanabilmesinc iliskin hiikiimler getirilmigtir. :

- Bununla birlikte, aligveris merkezi maliki veya yonetimi tarafindan hazirlanan ortak gelir ve gider raporlari ile bu husustaki muhtelif bilgi
ve belgelerin Bakanligimiz KEP adresine de iletilmesi yiikiimliiligii getirilerek uygulamada seffafligin ve denetimlerde ctkinligin artirilmasi
amaglanmigtir. , :

- Son olarak, aligveris merkezlerinin, kira bedelinden ayri olarak ortak gider katilim pay1 tahsil edilmeyen perakende igletmeler bakimmdan
idari yaptirima maruz kalmamasi amaciyla ortak gelir ve gider raporlarinin hazirlanmast ve gonderimine iligkin istisna diizenlenmistir.

MADDE 1- Algveris Merkezleri Hakkinda Yénetmeligin “Tanimlar” baslikli 3 iincii maddesinin birinci fikrasmin (a) bendinde yer alan “4 tincii
maddede belirtilen niteliklere™ ibaresi “Bir yapi veya alan biitiinliigii olan, iginde biiyiik magaza ve/veya beslenme, giyinme, eglenme, dinlenme,
kiiltiirel ve benzeri ihtiyaglarin bir kisminin veya tamaminin kargilandig1 diger is yerleri bulunan, merkezi bir yonetime, ortak kullanim alanlarina
ve en az beg bin metrekare satis alanma™ seklinde degistirilmis, (b) bendinde yer alan “kisiyi” ibaresi “kigi/kisileri” seklinde degistirilmis, (c)
bendi asagidaki sekilde degistirilmis, (i) bendinde “Ortak gelir:” ibaresinden sonra gelmek lizere “Aligveris merkezinin aymma iligkin olup
maliyetleri perakende isletmelerden tahsil edilmeyen yatirmmlardan kaynaklananlar hari¢ olmak tizere,” ibaresi eklenmis, ¢, baz istasyonu, atm”
ibaresi madde metninden ¢ikarilmistir.

MEVCUT METIN TASLAK METIN
Tanimlar Tanimlar
MADDE 3 — (1) Bu Y6netmeligin uygulanmasinda; MADDE 3 — (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;
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a) Aligveris merkezi: 4-iinet-maddede belirtiden-niteliklere sahip
perakende igletmeyi,

b) Aligveris merkezi maliki: Aligveris merkezinin miilkiyetine
sahip gergek ve/veya tiizel kigivi,

¢) Algveris merkezi yénetimi: Aligveris merkezinin maliki
tarafindan ahigveris merkezinin yonetimi konusunda yetkilendirilen
gergek veya tiizel kasterden-olusan birimi,

i) Ortak gelir: Ortak kullanim alanlarindan elde edilen gegici
kiralama, reklam, pazarlama, Kkiiltirel ve sanatsal faaliyet. baz
istasyonu—atm—ve diger ortak kullamm alam gelirleri ile 11 inci
maddenin tglincii fikras1 kapsaminda tahsil edilen avanslardan elde
edilen her tirli geliri,

a) Alisveris merkezi: Bir vap: veya alan biitlinltigl olan, iginde
blivitk magaza ve/veya beslenme, givinme, eglenme, dinlenme, kiiltirel
ve benzeri ihtivaclarm bir kisminin veya tamaminin karsilandigr diger is
verleri bulunan, merkezi bir yonetime, ortak kullanim alanlarina ve en
az bes bin metrekare satig alanina sahip perakende igletmeyi,

b) Algveris merkezi maliki: Ahgveris merkezinin miilkiyetine
sahip gergek ve/veya tiizel kisi/kisileri,

¢) Aligveris merkezi yonetimi: Aligveris merkezinin malikinden
olusan veya alisveris merkezi maliki tarafindan alisveris merkezinin
yonetimi  konusunda  yetkilendirilen  gergek  ve/veya  tiizel
kisiden/kisilerden olusan merkezi yonetim birimini,

1) Ortak gelir: Ahisveris merkezinin aynina iliskin olup maliyetieri
perakende isletmelerden tahsil edilmeyen yatirimlardan kaynaklananlar
hari¢_olmak 1lizere, ortak kullanim alanlarindan elde edilen gegici
kiralama, reklam, pazarlama, kiltiirel, sanatsal faaliyet ve diger ortak
kullanim alan: gelirleri ile 11 inci maddenin Ggiinci fikras: kapsaminda
tahsil edilen avanslardan elde edilen her turli geliri,

MADDE 2- Aligveris Merkezleri Hakkinda Yénetmeliginin “Aligveris merkezinin nitelikleri” baslikli 4 iincii maddesi yiiriirlikten kaldirilmugtir.

MEVCUT METIN

TASLAK METIN

Alisveris merkezinin nitelikleri

MADDE 4 — (1}-Ahsveris-merkezinin:
a}-Bi-yapiya-veya-alan-biitinligi-icinde-vapilar topluluduna:
bi-t:n-az-bes-binmetrekaresatis-alanina,

Ahlsveris merkezinin nitelikleri
MADDE 4 — Miilga
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et-leinde—en—az-biri-biivitk-—nagaza-—nitehBini tasimak—se via
beslentne;—giyinme—eglenme;—dinlenme—kiltirel—ve— benzeori
thtiyaglarn-birkismin-veya-tamanmnm kargandigrenazonisyerine
werela ipvide-mandgnra mitelid tacivan-icver: huliinmaca dahibaclanme
.) TV l)l‘_y AR AN B ) I(‘&LI(_L[ ERE R S W | XM T \‘Jql_? Tt 1‘1-7 LTIToaraniraoaaaret U\.‘¥l\,lllll\-’
giyinme;—eglenme;—dinlenme—kiiltiirelve -benzeri—ihtivaclapm—bir

k&sntm-mwya—tamamm&karﬂkmdig«wﬂ-a%ﬂm;eﬁym#n&
¢} Bu-Yonetmelikte-belirtilen-ortak-kullant m-alanlarma;
d)y-Merkezi-birvonetime:
sahip-olmasi-cerekir:

MADDE 3- Aligveris Merkezleri Hakkinda Yonetmeliginin 5 inci maddesinin madde bagshg; “Ahgveris merkezinin projelendirilmesi,
ruhsatlandirilmas: ve yiikiimliliklerin askiya alinmasi” seklinde degistirilmis, birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis, ikinci ve yedinci
fikras yiiriirliikten kaldirilmus, diger bentler buna gore teselsiil ettirilmis ve maddeye asagidaki fikralar eklenmistir.

MEVCUT METIN TASLAK METIN

Aligveris merkezinin projelendirilmesi e ruhsatlandirilmas: Alsveris merkezinin projelendirilmesi, ruhsatlandirilmasi ve
vikiimliliiklerin askiva alinmasi

MADDE 5 — (1) ¥api-ruhsati-basvurusunda—d-ineii-maddenin MADDE 5 - (1) Bu Yénetmelige gore alisveris merkezi olan
M%f}i-ﬁ{%%%@kk&ﬂ%mwﬁﬂw projelerin_yapt ruhsatinda yapinin_niteligi alisveris merkezi olarak
sveris-merkeziprojesi-kabul-edilie belirtilir.  Bu _ Yonetmelikte belirtilen  ortak  kullanim _alanlari
olusturulmadan _aligveris merkezi projeleri _icin _yapi ruhsati
diizenlenmez.
) Ahyveris-merkezi projelerinde—bu—Yonetmelikte-belirtilen
ortak-kulanm-alanlanna-yerverilir:
) Aligveris merkezine yapi ruhsati, yapr kullanma izin belgesi (2) Aligveris merkezine yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve

ve igyeri agma ve galisma ruhsatini verme, degistirme ve yenileme | isyeri agma ve ¢aligma ruhsatini verme, degistirme ve yenileme yetkisi
yetkisi biiyiiksehir olan yerlerde biiyiiksehir belediyesine; diger | biiyiiksehir olan yerlerde biiyiiksehir belediyesine; diger yerlerde
yerlerde belediye smnirlar1 ve miicavir alanlar i¢inde ilgili belediyelere, | belediye sinirlari ve miicavir alanlar i¢inde ilgili belediyelere, belediye
belediye sinirlar1 ve miicavir alanlar diginda ise il 6zel idarelerine aittir | smiclar ve miicavir alanlar diginda ise il 6zel idarelerine aittir.




Evrak Tarih ve Sayisi: 07.01.2025-125

18 Aralhik 2024

4 Abgveris merkezi projesi i¢in yapi ruhsati verilirken,
bagvuru tarihinden itibaren {i¢ is giinii icinde tist meslek kuruluslarinin
yazil goriisleri talep cdilir.

53 Ust meslek kuruluglar, talep yazisinin kendilerine ulastig
tarihten itibaren on bes iy giinii iginde goriislerini yazili olarak
gonderir. Bu goriisler tavsiye niteligindedir. Gériis yazilarinda; yapi
ruhsatimi vermeye yetkili idarenin simirlari icindeki ahigveris merkezi
sayisi, bunlarm birbirine ve yerlesim yerlerine olan mesafesi, ulasim
imkénlari, aligveris merkezinin gevreye, altyapiya ve trafige getirecegi
yiikler ile yarataca@i can ve mal giivenligi riski gibi ekonomik, sosyal,
cevresel ve demografik unsurlara yer verilir. Siiresi icinde gortis
verilmemesi halinde goriigiin olumlu oldugu kabul edilir.

t6) Blyikgehir belediyesi tarafindan ahigveris merkezi projesi
icin yapi ruhsati verilirken ilgili il¢e belediyesinden de goriis almabilir.
Bu durumda, dordiincii ve besinci fikralardaki usul ve esaslar
uygulanir.

) 4-unciimaddenin-birinci fikrasinda belirtilen-nitelikleresahip
olan aligveris merkezine yapt kullanma izin belgesi verilir.

(3) Aligveris merkezi projesi i¢in yapr ruhsati verilirken, bagvuru
tarihinden itibaren ¢ ig giinii i¢inde iist meslek kuruluslarmin yazih
goruasler talep edilir.

(4) Ust meslek kuruluslari, talep yazisimin kendilerine ulagtig
tarihten itibaren on bes is giinii iginde goriiglerini yazili olarak gonderir.
Bu goriisler tavsiye niteligindedir. Goriis yazilarinda; yapi ruhsatim
vermeye yetkili idarenin smurlan igindeki ahgveris merkezi sayisi,
bunlarin birbirine ve yerlesim yerlerine olan mesafesi, ulasim imkanlari,
aligveris merkezinin gevreye, altyapiya ve trafige getirecegi yiikler ile
yaratacagt can ve mal giivenligi riski gibi ekonomik, sosyal, gevresel ve
demografik unsurlara yer verilir. Siiresi iginde goriis verilmemesi
halinde gorisiin olumlu oldugu kabul edilir.

(5) Blytikgehir belediyesi tarafindan aligveris merkezi projesi igin
yapi ruhsau verilirken ilgili ilge belediyesinden de goriis alinabilir. Bu
durumda, igiincii ve dordiincii fikralardaki usul ve esaslar uygulanir.

(6) Birinci fikra geregince ortak kullamim alanlari olusturulan
aligveris merkezine, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih imar Kanunu ile
ikincil mevzuats hitkiimleri sakli olmak iizere, yap1 kullanma izin belgesi
verilir.

(7) Bu madde kapsaminda yapi kullanma izin belgesi alinmadikca
alisveris merkezi ibaresi kullanmilamaz. Alisveris merkezi maliki veva
yOnetiminin __bagvurusu _lizerine  bu__ Yoénetmelik ile getirilen
yukiimliilikler; '

a) On _bin metrekarenin altinda satis alamina sahip alisveris
merkezleri i¢in dogrudan,

b) On bin ila yirmi bin metrekare satis alanina sahip alisveris
merkezleri_icin_alisveris merkezinin faaliyeti esnasinda is verlerinin
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varisindan fazlagimin faal olmadigiin veya ulusal ya da uluslararas
diizeyde  faaliyet  gosteren  perakende  isletmeler  tarafindan
isletilmediginin tespiti halinde,

Bakanlik¢a askiya alinabilir.

(8) Yedinci fikra kapsaminda, Bakanlikca aksi yonde yeniden
degerlendirme yapilarak durumun _ahisveris merkezi maliki veva
yonetimine bildirildigi tarih itibariyla yiikiimliiliiklerin askiya alinmasi
sona erer.

MADDE 4- Algveris Merkezleri Hakkinda Yonetmeliginin “Ortak kullanim alanlar” bashikli 6 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma icin zorunlu olan” ibaresi “migterilerin dogrudan kullanimina yénelik” seklinde degistirilmistir.

MEVCUT METIN

TASLAK METIN

Ortak kullanim alanlari

MADDE 6- (1) Aligveris merkezinde kullanimu iicretsiz olacak
sekilde; sosyal ve kiltiirel etkinlik alani, acil tbbi miidahale tinitesi,
ibadet yeri, bebek bakim odasi, cocuk oyun alani ve dinlenme alanlar
ile ortaklasa kullanma, kerunma-veyafaydalanma-icinzorunlu-olan
diger alanlar olusturulur. Aligveris merkezi otoparkinin miisteriler ve
aligveris merkezi igindeki perakendeciler haricinde kullanimin
sinirlandirmak amaciyla aligveris merkezi yonetimi tarafindan, stireli
kullanima bagh ticretlendirme yapilabilir.

Ortak kullanim alanlari

MADDE 6 — (1) Aligveris merkezinde kullanim iicretsiz olacak
sekilde; sosyal ve kiiltiirel etkinlik alani, acil tibbi miidahale linitest,
ibadet yeri, bebek bakim odasi, cocuk oyun alani ve dinlenme alanlari
ile misterilerin dogrudan kullanimina yénelik diger alanlar olusturulur.
Aligveris merkezi otoparkinin miisteriler ve ahigveris merkezi igindeki
perakendeciler haricinde kullanimini sinirlandirmak amaciyla aligveris
merkezi yonetimi tarafindan, siireli kullanima baglh iicretlendirme
yapilabilir.

MADDE §- Ahgveris Merkezleri Hakkinda Yénetmeliginin “Ortak gider paylasimi” baghkli 11 inci maddesinin altinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmis, altinci fikradan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmis, diger fikralar buna gére teselsiil ettirilmistir.

MEVCUT METIN

TASLAK METIN

Ortak gider paylasim

MADDE 11-(1) Ortak giderler, ahsveris merkezindeki
perakende isletmelerin satig alanlarmin ahigveris merkezinin satig
alanina oram olgiisiinde paylastirilir.

Ortak gider paylasim

MADDE 11- (1) Ortak giderler, aligveris merkezindeki perakende
isletmelerin satig alanlarinin aligveris merkezinin satig alanina orani
olgiisiinde paylastirilir.
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(2) Ahsveris merkezindeki perakende isletmelerden reklam, (2) Abgveris merkezindeki perakende isletmelerden reklam,
pazarlama ve damgmanlik giderleri gibi ortak gider niteligini haiz | pazarlama ve damsmanlik giderleri gibi ortak gider niteligini haiz
olmayan giderler ile belgelendirilmeyen giderler igin herhangi bir | olmayan giderler ile belgelendirilmeyen giderler igin herhangi bir bedel
bedel tahsil edilemez. tahsil edilemez.

(3) Ortak giderler igin, bir 6nceki yilin kesinlesen ortak (3) Ortak giderler igin, bir 6nceki yilin kesinlesen ortak
giderlerinin  yeniden degerleme oraninda artirnlmas suretiyle | giderlerinin yeniden degerleme oraninda artirilmas: suretiyle hesaplanan
hesaplanan tutar {izerinden avans alinabilir. Avans alinmas: halinde, | tutar iizerinden avans almabilir. Avans alinmasi halinde, avansin ait
avansin ait oldugu yilt izleyen subat ay1 sonuna kadar mahsup islemi oldugu yili izleyen subat ayr sonuna kadar mahsup islemi

gergeklestirilir. gergeklestirilir.

(4) Ortak gider katihm paylan Tirk Lirast izerinden hesaplanir (4) Ortak gider katilim paylari Tiirk Lirasi iizerinden hesaplanir ve
ve ddenir. odenir.

(5) Ortak gider katihm paylar perakende isletmelerden yazili (5) Ortak gider katilim paylari perakende isletmelerden yazili
olarak talep edilir ve bu yazida giderlerin tiir ve tutarlan ayri ayr | olarak talep edilir ve bu yazida giderlerin tiir ve tutarlari ayri ayr
belirtilir. belirtilir.

(6) Her y1l bir 6nceki takvim yilina iligkin ortak gelir ve gider (6) Her yil bir 6nceki takvim yilina iliskin ortak gelir ve gider

raporu hazirlanarak nisan ay1 sonuna kadar aligveris merkezindeki | raporu hazirlanarak nisan ayr sonuna kadar aligveris merkezindeki
perakende isletmelere gonderilir. Raporun hazirlanmasima esas teskil | perakende isletmelere gonderilir. Bu rapor, génderime iliskin kanitlayici
eden gelir ve gider belgeleri ile hizmet sézlesmelerinin birer ornegi, | bilgi ve belgelerin aligveris merkezi yonetimi tarafindan onaylanmis
talepleri halinde on bes giin i¢inde perakende isletmelere verilir. Ortak oregi ile birlikte Bakanh@in internet sitesinde ilan edilen KEP adresine
gelir ve gider raporunda asgari olarak asagidaki hususlar yer alir: de gonderilir. Raporun hazirlanmasina esas teskil eden gelir ve gider
belgeleri ile hizmet s6zlesmelerinin birer 6rnegi, talepleri halinde on beg
giin iginde perakende isletmelere verilir. Bu fikra, kira bedelinden ayri
olarak ortak gider katihm payi tahsil edilmeyen perakende isletmeler
bakimindan uygulanmaz.

(7) Altinc fikra kapsaminda hazirlanmasi gereken ortak gelir ve
gider raporunda asgari olarak asagidaki hususlar yer alir:
a) Aligverig merkezinin ad1 ve iletisim bilgileri ile rapor dénemi. a) Ahigveris merkezinin ad ve iletisim bilgileri ile rapor dénemi.
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b) Aligveris merkezi maliki ve yonetiminin ad, unvan ve iletisim b) Aligveris merkezi maliki ve yonetiminin ad, unvan ve iletisim
bilgileri ile vergi dairesi ve vergi numarasi. bilgileri ile vergi dairesi ve vergi numarasi.

¢) Ahisverig merkezinin satis alani. ¢) Alisveris merkezinin satig alani.

¢) Biuylik magaza sayisi ile bos ve dolu olanlar belirtilmek ¢) Biiyllk magaza sayisi ile bos ve dolu olanlar belirtilmek
suretiyle is yeri sayisi ve bu i yerlerinin satis alanlar. suretiyle i yeri sayis1 ve bu ig yerlerinin satig alanlar.

d) Ortak kullanim alanlarinin niteligi ve sayisi ile bu alanlarin d) Ortak kullanim alanlarinin niteligi ve sayisi ile bu alanlarin ayn
ayr ayri ve toplam biiyiikliikleri. ayn ve toplam biyiikliikleri.

e) Tir ve tutarlar ayr1 ayn belirtilmek suretiyle ortak gelir ve e) Tir ve tutarlan ayri ayn belirtilmek suretiyle ortak gelir ve
giderler. giderler.

f) Birim satig alanina diigen ortak gider tutar:. f) Birim satis alanina diisen ortak gider tutan.

g) Ortak gider katilim payr dagitimina esas ortak gider tutar, g) Ortak gider katilim pay:r dagitimina esas ortak gider tutari,

perakende igletmeler tarafindan kargilanan ortak gider tutari ve bos is | perakende isletmeler tarafindan karsilanan ortak gider tutar1 ve bos is
yerleri ile perakende isletmeler adina malik tarafindan karsilanan ortak | yerleri ile perakende isletmeler adina malik tarafindan karsilanan ortak

gider tutarlari. gider tutarlar.
g) Aligveris merkezi igindeki her bir perakende isletmenin adi, g) Ahgveris merkezi i¢indeki her bir perakende igletmenin adi,

unvani, satig alani, hesaplanan ortak gider katilim payi, malik | unvani, satig alam, hesaplanan ortak gider katilim pay1, malik tarafindan
tarafindan kargilanan katilim payz ile bu isletmelerden alinan avans ve | kargilanan katihm payi ile bu isletmelerden alinan avans ve yapilan
yapilan mahsup iglemi neticesinde isletmelerce odenen veya | mahsup islemi neticesinde isletmelerce 6denen veya isletmelere iade
isletmelere iade edilen tutarlari gosteren ortak gider katilim payi | edilen tutarlari gosteren ortak gider katilim pay: tablosu.

tablosu.

h) Elektrik, su, dogalgaz gibi ortak giderlere iligskin sayaglar h) Elektrik, su, dogalgaz gibi ortak giderlere iliskin sayaglari
numaralariyla birlikte gosteren sayag diizen krokisi. numaralartyla birlikte gosteren sayag diizen krokisi.

7 Aligveris merkezi yonetiminin avans, ortak gelir ve gider (8) Ahlsveris merkezi yonetiminin avans, ortak gelir ve gider

hesaplama ve raporlama iglemleri ile ortak gider paylagimina iliskin | hesaplama ve raporlama islemleri ile ortak gider paylasimina iliskin
diger islemlerinin bu maddeye uygunlugu, Kamu Gozetimi, Muhasebe | diger islemlerinin bu maddeye uygunlugu, Kamu Gézetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlani Kurumu tarafindan yetkilendirilen bagimsiz | ve Denetim Standartlant Kurumu tarafindan yetkilendirilen bagimsiz
denetim kurulusunca denetlenerek rapora baglanir. Bu maddeye aykiri | denetim kurulusunca denetlenerek rapora baglanir. Bu maddeye aykiri
uygulamalarin ayr ayn ve aynntili olarak belirtildigi bu rapor, her yil | uygulamalarin ayr1 ayri ve ayrintili olarak belirtildigi bu rapor, her yil
temmuz ayr sonuna kadar ahgveris merkezindeki perakende | temmuz ay1 sonuna kadar aligveris merkezindeki perakende isletmelere
isletmelere gonderilir. Denetimi yapacak bagimsiz denetim kurulugu, | génderilir. Denetimi yapacak bagimsiz denetim kurulusu, aligveris
ahgveris merkezi maliki veya yonetimince belirlenir. Bagimsiz
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denetim gideri, ahgverig merkezindeki perakende isletmelerden tahsil | merkezi maliki veya yonetimince belirlenir. Bagimsiz denetim gideri,

edilemez. aligveris merkezindeki perakende igletmelerden tahsil edilemez.
9  Ortak gider katlim paylan tahsilat amaci  disinda (9) Ortak gider katilim paylar tahsilat amaci disinda kullanilamaz.

kullanilamaz. Ortak gelirler, tahsil edildikleri yilin ortak giderlerinin | Ortak gelirler, tahsil edildikleri yilin ortak giderlerinin karsilanmasinda
kargilanmasinda kullamihr. Bir takvim yilindaki ortak gelir tahsilatinm | kullamlir. Bir takvim yilindaki ortak gelir tahsilatimin ortak gider
ortak gider toplamindan fazla olmasi durumunda, ortak gider toplamin | toplamindan fazla olmasi durumunda, ortak gider toplamim agan kisim,
asan kisim, bir sonraki yilin ortak giderlerinin karsilanmasinda | bir sonraki yilin ortak giderlerinin karsilanmasinda kullanilir.
kullanihr.
9 Ahgveris merkezi igindeki perakende igletmeden, bu (10) Ahlgveris merkezi i¢indeki perakende isletmeden, bu
maddeye gore tahsil edilmesi gerekenden daha az ortak gider katihm | maddeye gore tahsil edilmesi gerekenden daha az ortak gider katihim
payr tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilmeyen kisim i§ yeri | payi tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilmeyen kisim is yeri malikince

malikince karsilanir. karsilanir.
(+9) Kiraya verilmemis is yerlerine ait ortak gider katilim paylan (11) Kiraya verilmemis is yerlerine ait ortak gider katilim paylar
bu is yerlerinin maliklerince karsilanir. bu is yerlerinin maliklerince karsilanir.
¢+ Bu maddenin uygulanmasindan alisveris merkezi maliki (12) Bu maddenin uygulanmasindan ahisveris merkezi maliki ile
ile yonetimi miistereken sorumludur. yonetimi mistereken sorumludur.

MADDE 6- Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yuriirliige girer.

MADDE 7- Bu Yonetmelik hiikiimlerini Ticaret Bakani yiiriitiir.
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EK-1
GORUS FORMU*

Goriis Bildiren Kurum:

Taslagim Geneli Uzerindeki Goriis ve Degerlendirme

Mevcut Metin Taslak Metin Oneri/Teklif Metni

Degerlendirme

Degerlendirme

Degerlendirme

Degerlendirme

NOT: Mevcut metin ve taslak metin siitunlar1 kargilastirma cetveli ile ayn1 renk ve bigimde olusturulur. Teklif metni ile yapilacak degisiklikler
ise farkli renkte gosterilir.

1/1

* Taslaklar Hakkinda Gériis Bildirilmesinde Kullanilacak Form
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GEREKCE

Aligveris Merkezleri Hakkinda Yonetmeligin uygulamasina yoénelik ihtiyaglarin
karstlanabilmesi amaciyla aligveris merkezi, aligveris merkezi maliki, aligveris merkezi
yonetimi ve ortak gelir tanmimlarinda diizenlemeler yapilmistir. Bununla birlikte, ortak kullanim
alanlar1 olusturulmadan aligveris merkezi projeleri i¢in yapr ruhsati diizenlenememesi
saglanarak aligveris merkezlerinin ruhsat asamasindan itibaren Ydnetmelige uygunlugunun
saglanmasi amaglanmistir,

Bunun yam sira, aligveris merkezi statlisiiniin tespitinde asgari sartlari tagimasina
ragmen nispeten diisiik satig alanina sahip aligveris merkezlerinin; bu Yo6netmelikle getirilen
yukimliliikleri yerine getirmekte zorlanabildigi degerlendirilerek Bakanhigimizca bu aligveris
merkezlerine yiikiimlilikler bakimindan muafiyet saglanabilmesine iliskin hiikiimler
getirilmistir.

Bununla birlikte, aligveris merkezi maliki veya yonetimi tarafindan hazirlanan ortak
gelir ve gider raporlari ile bu husustaki muhtelif bilgi ve belgelerin Bakanligimiz KEP adresine
de iletilmesi ylkimliiliigii getirilerck uygulamada seffafligin ve denetimlerde etkinligin
artiritlmasi amaglanmigtir.

Son olarak, aligveris merkezlerinin, kira bedelinden ayr1 olarak ortak gider katilim pay:
tahsil edilmeyen perakende isletmeler bakimindan idari yaptirima maruz kalmamasi amaciyla
ortak gelir ve gider raporlarmin hazirlanmasi ve génderimine iligkin istisna diizenlenmistir.





