BILGI NOTU

) Konu: Organize Sanayi Bdlgeleri Uygulama Yonetmeligi Degisikligi Hakkinda

31/03/2022 tarihli ve 31795 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Ydnetmelik ile “OSB Uygulama
Yonetmeliginde” asagida bilgisi verilen degisiklikler yapilmistir.

Hizmet ve destek alanlarinin tanimi degistirilmistir. Degisiklik &ncesi, “Katilimcilarin
ihtiyaglarina yénelik olarak” kiiglik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik sektérlerinde
faaliyet gosterilen alanlar hizmet ve destek alanlan olarak tanimlanmaktaydi. Degisiklikle
birlikte, “Katilimcilarin ihtiyaglarina yénelik olarak” ifadesi kaldirilmis olup; kiigiik imalat ve
tamirat, ticaret, egitim ve saglik sektdrlerinde katilimci veya katilimcinin kiracisi olarak faaliyet
gosterilen alanlar hizmet ve destek alanlari olarak tanimlanmistir, -

Hizmet ve destek alanlarina iligkin prensipleri belirleme yetkisi, miitesebbis heyet/genel
kurulun devredemeyecegi yetkileri arasina dahil edilmistir.

Hizmet ve destek alani olugturulmasina iligkin plan tadilatlarinin kapsami genisletilmistir.
Degisiklik ncesi hizmet ve destek alani olusturulmasina iliskin plan tadilatlar yalnizca OSB’nin
miilkiyet ve tasarrufundaki yerlerden yapilabiliyordu. Degisiklikle birlikte; hizmet ve destek
alani olusturulmasina iligkin plan tadilatlari, OSB’nin teklifine istinaden miilkiyeti OSB,
katilimci ve kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerden yapilacaktir.

Parsel ifraz ve tevhit islemlerinde aranan genel yerlesim plani ve tescil bildirimi sarti, MEYDIP
ile uyumun saglanmasi amaciyla “degisiklik dosyasi” olarak degistirilmistir. Béylelikle; parsel
ifraz ve tevhit islemlerinde gerekgeli ydnetim kurulu karari ve degisiklik dosyasi ile Bakanlik
onayi alinacak ve askiya ¢ikarilmaksizin islem yiirirliige girecektir.

Yapilagmig parsellerin ifrazi sonucu olusacak yeni parsellerde mevcut yapilar nedeniyle imar
planinda belirtilen geri gekme mesafelerinin saglanamamasi durumunda; ifraz hattinin her iki
tarafinda gevre yesili mesafesi ve 5 metre ring yolu saglanacaktir. Fiziki durum veya proses
geregi imkansizligin olmasi halinde ise gevre yesili mesafesi 2 metréden az olmamak kaydiyla
daha dar birakilabilecek olup, bu durum vaziyet plani ile gésterilecektir.

Ortak kullanim alani ile hizmet ve destek alani parsellerinde tevhit ve ifraz islemlerine ihtiyag
duyulmasi durumunda, gerekgeli yoénetim kurulu karar ile tevhit ve ifraz islemleri
yapilabilecektir. Hizmet ve destek alani parsellerinde minimum ifraz sarti 3000 m2 olacaktr.
43 incl maddenin birinci fikrasinin (g) bendinin (1) numarali alt bendinde yer alan giines
enerjisine dayali enerji tiretim tesislerine iliskin sinirlamalar kaldirilmistir. (Giines enerjisine
dayali elektrik enerjisi Uretim tesisleri, &ncelikle ¢ati ve cephede kurulur. Statik ve mimari
agidan gati ve cephe uygulamasinin yapilamamasiya da ilave kapasiteye ihtiyag olmasi halinde
verde kurulacak tesisin taban alani, parsel alaninin %25’ini gegemez.)

Parsel tahsis hakki, tahsis yapilan gergek kisinin veya sirketin ortaklik paylarinin tamam
kendine ait olan sirketine devredebilecektir.

Parsel tahsis hakki, tahsis yapilan gergek kisinin 6limi halinde varislerine devredilebilecektir.
Parsel tahsis hakki, tahsis yapilan sirketin tasfiyesi halinde sirketin ortaklarina
devredilebilecektir.



Parsel tahsis hakki; tahsis yapilan sirketin, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda
devralma seklinde veya yeni kurulus seklinde birlesmesi ya da tam veya kismi bdliinmesi
halinde; balinmenin veya birlesmenin ticaret siciline tescilini muteakip devralan sirkete
devredilebilecektir. .

Parsel tahsis hakk, tahsis yapilan sirketin tir degisikligi halinde yeni tiire dénustiriilen sirkete
devredilebilecektir,

Kismi bdlinmede, devralan sirketin ortaklik paylarinin tamaminin béliinen sirkete ya da bu
sirketin ortaklarina ait olmasi zorunlu hale gelmistir, Bu konudaki islemlerin muvazaal olup
olmadiginin tetkikiyle sonucuna gére gerekli tedbirleri almaya ise Bakanlik yetkilidir.

Tahsis hakkinin  devrinde, Y&netmeligin 60nci maddesinde belirtilen  sirelerin
hesaplanmasinda ilk parsel tahsis tarihi esas alinacaktir.

Katilimcinin - milkiyetindeki taginmazlar yatinm finansmani saglanmasi amaciyla kredi
alacaklist kurulusa, gayrimenkul yatinm fonuna, gayrimenkul yatirnm ortakligina, varlik
yénetim sirketine ve varlik kiralama sirketine devredilebilecektir.

OSB’ce teminat olarak gdsterilen ve bu nedenle satisina karar verilen veya katihmcilarin
borcundan dolayi satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi halinde; Bakanlik
ve OSB alacaklarinin dncelikle 6denmesi kosuluyla, gayrimenkul yatinm fonu, gayrimenkul
yatirim ortakligi, varlik ydnetim sirketi ve varlik kiralama sirketine de satis yapilabilecektir,
Kredi alacaklist kurulug veya gayrimenkul yatirim fonu, gayrimenkul yatirim ortakhg, varlik
yonetim sirketi ve varlik kiralama sirketi satin aldig) tasinmazi, sadece bdlgenin kurulus
protokoliinde 8ngdriilen niteliklere sahip gergek veya tiizel kisilere en geg iki yil icerisinde
satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tiizel kisilere kiraya vermek zorundadr.

Bakanlik kredisinin, uluslararasi anlagmalar gergevesinde dis finansman ile saglandigi
misavirlik, mal ve hizmet alimi ihaleleri kredi veren kurulusun ihale usul ve esaslari dikkate
alinarak Bakanlik tarafindan olusturulan komisyonca yapilacaktir. Degisiklikle, Di nya Bankasi
kredi ile yapilan islerde sadece yapim degil miisavirlik, mal ve hizmet alimlan da Bakanlik¢a
olusturulan komisyonca kredi veren kurulusun esaslari gercevesinde yapilacaktir.



