GENEL GEREKCE

Bilindigi iizere, Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin diizenlemeye konu 55 inci maddesinin
sekizinci fikrasi ile parsel malik veya maliklerinin tamaminin ruhsat ve eki onayli projelere
muvafakati almmaksizn  yapt  ruhsati  dlizenlenememekte, onayl projelerde tadilat
yapilamamaktadir.

Bununla birlikte, siire nedeniyle ruhsatin hiiklimstiz hale geldigi durumlarda insai faaliyetin
tamamlanmak istenmesi ancak aradan gegen siire zarfinda malik sayisinin fazla olmasi nedeniyle
kisilere ulagilamamasi, bu nedenle maliklerin tamamina iliskin muvafakatlerin saglanamamasi ya da
keyfilige dayal durumlardan kaynakli bahse konu islemlerin gergeklestirilememesi sonucunda
Bakanligimiza iletilen basvurular kapsaminda bu sekilde parselde yarim kalmis atil vaziyetteki insai
faaliyetlerin; eklenen hiikiimde belirtilen kosullar dogrultusunda ilk ruhsat ve eki projeler
degistirilmemek suretiyle parsel maliklerinin begte dordiiniin muvafakati ile yeniden ruhsat
diizenlenerek tamamlatilmasina ve ekonomiye kazandirilmasina imkan taninmasi, ayrica bu sekilde
yaganan magduriyetlerin 6nlenmesi amaglanmigtir.

17/11/2020 tarih ve 31307 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmasi {le Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 3194 sayili Imar
Kanununa eklenen Ek- 9 uncu madde ile Gegici 24 iincii madde dogrultusunda Planli Alanlar Imar
Yoénetmeligi'nin 62 nci maddesinde diizenlemeye gidilmis ayrica Bakanlhiginiza yapilan talepler
kapsaminda 57 nci maddenin yedinci fikrasinin (a) bendinde yagmur suyu toplama sistemlerine
iligkin revizyon yapilmistir.



Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:

PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGINDE DEGIiSiKLiK YAPILMASINA
DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete® de yayimlanan Planli Alanlar
Imar Yénetmeliginin 55 inci maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“(17) Birden fazla yapi i¢in ruhsat alinan ancak bir kisim yapilar tamamlanmadan yapi
ruhsati siire nedeni ile hiikiimsiiz hale gelen parsellerde, eksik kalan ya da baglanamayan yapilarin
tamamlanmas1 amaciyla ilk ruhsat kosullarina gore ve onayl ruhsat eki projelerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamak kayd: ile yapilacak “yeniden ruhsat” basvurularinda, 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu uyarinca maliklerin beste dérdiinin muvafakati alinmak kaydi ile tiim maliklerin
yeniden muvafakati aranmaz. Ancak bu fikra hiikmii kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmamis
parsellerde uygulanmaz.”

MADDE 2- Ayni Yonetmeligin 57 nci maddesinin yedinci fikrasinin (a) bendinde yer alan
“cati ylizeyi yagmur sularninin,” ibaresinden sonra gelmek tizere “binann gati alami ile bulundugu
ilin aylik en fazla ortalama yagis miktarim karsilayacak sekilde hesaplanarak” ibaresi eklenmis ve
ayni bende birinci climlesinden sonra gelmek {izere asagidaki climle eklenmistir.

“Bu yapilann tesisat projelerinin, toplanacak yagmur suyunun bina tuvalet sifonlarinda kullamlacak
sekilde diizenlenmesi zorunludur.”

MADDE 3- Aynmi Yonetmeliin 62 nci maddesinin birinci, ikinci ve yedinci fikralar
yurtirlikten kaldirilmis ve aynt maddeye agagidaki fikralar eklenmistir,

“(8) Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler ile umumi hizmet alanlart gibi kamu
hizmetine tahsis edilmis tiim alanlar ile kamu veya 6zel miilkiyete tabi arsa ve arazilerde; yiiksekligi
15 metre ve Uzeri olan kule ve direkler ile bunlara ait zorunlu altyapt unsurlari uygulama imar
planinda gosterilir ve bu yapilar igin ruhsat alinir. Ruhsat bagvurularinda, yatay ve dikey gdriiniisii
ihtiva eden kroki ile statik ve elektrik projeleri disinda herhangi bir proje veya belge istenemez.
Ruhsat bagvurusuna malik ya da tasarruf sahibi ile isletmeci arasinda yapilan kiralamaya veya
kullanima iligkin belge eklenir. Bu kule veya direkler ile kurulumu bunlarla birlikte yapilacak
clektronik haberlesme cihazlanina ait bulundugu konteyner, kabin, kabinet ve benzeri altyam
unsurlari i¢in tek ruhsat diizenlenir.

(9) Yiiksekligi on bes metreden fazla olmayan ve uygulama imar planinda gdsterilmeyen
elektronik haberlesme istasyonlarmm Devletin hikkiim ve tasarrufu altindaki yerler ile umumi
hizmet alanlar1 gibi kamu hizmetine tahsis edilmis tiim alanlar ile kamu veya 6zel miilkiyete tabi
arsa ve arazilerde kurulumuna mahsus kule ve direkler ile bunlara ait zorunlu altyap: unsurlarina,
statik bakimindan sakinca olmadigina dair ingaat mithendislerince hazirlanacak raporun sunulmast,
fenni mesuliyetin iistlenilmesi, malik ya da tasarruf sahibi ile isletmeci arasinda yapilan kiralamaya
veya kullanima iligkin belgenin sunulmasi ve Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun ilgili
mevzuatinda belirlenen gerekli ve yeterli koruma mesafesinin birakilmas ile yer segim belgesinin
alinmug olmasi kaydiyla baskaca bir sart aranmaksizin ilgili idarelerce izin verilir.

(10) Yap1 ve binalarda kule ve direkler ile bunlara ait zorunlu altyap: unsurlarina; yiiksekligi
on metreden az olmak, statik ve elektrik bakimmdan sakinca olmadifina dair insaat ve
elektrik/elektronik miihendislerince hazirlanacak rapor ile bu meslek mensuplarinca fenni
mesuliyetin listlenildigine dair taahhiitname verilmek ve malik ya da tasarruf sahibi ile igletmeci
arasinda yapilan kiralamaya veya kullamima iliskin belgenin sunulmasi kaydiyla baskaca bir sart
aranmaksizin ilgili idarece izin verilir. Bu yapilar idaresince ulusal adres veri tabanina islenir.

(11) Kule ve direk kistmlar hari¢ olmak tizere, her tiir elektronik haberlesme cihazlan ile bu
cihazlarin teknik donanim ve bilesenleri izin veya ruhsata tabi degildir. Ancak sekizinci, dokuzuncu
ve onuncu fikra uyarinca kule ve direkler ile konteyner, kabin, kabinet igin yapilan ilk izin veya
ruhsat bagvurusunda elektronik haberlesme cihazlan ile teknik donanimlart statik projelerde veya



raporlarda  gésterilir. Elektronik haberlesme cihazlart ile teknik donanimlarinda; teknoloji
degisikligi, ilavesi veya revizyon yapilmasi durumunda bu hususlar igin ayrica proje veya rapor
diizenlenmez.

(12) 17/11/2020 tarihinden once kurulmus bulunan clektronik haberlesme istasyonlarina
mahsus kule ve direkler ile bunlarin zorunlu altyapr unsurlari igin elektronik haberlesme
istasyonunu ilk kuran isletmeci tarafindan bir y1l iginde miracaat dilekgesi ibraz edilmek ve ii¢ yil
iginde gerekli belgeler tamamlanmak sartiyla statik bakimindan uygun olduguna dair insaat
miihendislerince hazirlanacak raporun ve Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumu tarafindan
diizenlenen giivenlik sertifikasinin veya giivenlik sertifikasina tabi olmayanlar i¢in radyolink
frekansi tahsis edildigine iliskin kullanim hakk: yetki belgesi, elektrik aboneligi veya ilgili tarihi
tevsik edici bir belgenin idareye sunulmasi ve s6z konusu kule ve direklerin statik/betonarme fenni
mesuliyetinin {istlenilmesi kaydiyla bagkaca herhangi bir belge aranmaksizin ve Kanunun ek 9 uncu
maddesinin besinci fikrasinda yer alan yontem ile hesaplanan bedelin 6denmesi sartiyla belirtilen
haberlesme istasyonlarina mahsus kule ve direkler ile bunlarin zorunlu altyap: unsurlari icin izin
veya ruhsat verilmis sayilir. Bu {icret diginda herhangi bir harg, iicret veya bedel almmaz.

(13) 2/7/2004 ile 1/10/2009 tarihleri arasinda kurulmug olan elektronik haberlesme
istasyonlarinin kurulumuna mahsus yapilmis kule ve direkler igin izin veya ruhsat aranmaz. Bilgi
Teknolojileri ve iletisim Kurumu tarafindan verilen giivenlik sertifikasi veya giivenlik sertifikasina
tabi olmayanlar igin radyolink frekanst tahsis edildigine iliskin kullamim haklki yetki belgesi,
elektrik aboneligi veya ilgili tarihi tevsik edici bir belgenin idareye sunulmasi ile bu tarihler
arasinda kurulum yapildig tevsik edilir ve bagkaca herhangi bir belge aranmaz.”

MADDE 4- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde ylrtirlige girer.

MADDE 5- Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve $ehircilik Bakan yiriitiir.

Yonetmeligin Yayimlandig Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
3/7/2017 30113

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi Gazetelerin

Tarihi Sayisi
1 30/9/2017 30196
2 6/2/2018 30324
3 28/7/2018 30492
4 27/10/2018 30578
5 01/3/2019 30701
6 25/7/2019 30842
7 27/12/2019 30991
8 11/3/2020 31065
9 23/1/2021 31373




KARSILASTIRMA CETVELI

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi

Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik

MADDE 1- 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete” de yayimlanan
Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 55 inci maddesine asagidaki fikra
eklenmistir.

*“(17) Birden fazla yapi icin ruhsat alinan ancak bir kisim vapilar
tamamlanmadan _yapi ruhsati siire nedeni ile hiikiimsiiz hale gelen
parsellerde, cksik kalan va da baslanamavan vapilarin tamamlanmasi
amacivla ilk ruhsat kosullarina gore ve onavh ruhsat eki projelerinde
herhangi bir degisiklik _vapilmamak kaydi ile yapilacak “veniden
ruhsat™ basvurularinda, 634 savili Kat Miilkiveti Kanunu uvarinca
maliklerin _beste doérdiiniin_muvafakati alinmak kavdr ile tiim
maliklerin veniden muvafakati aranmaz. Ancak bu fikra hitkmii kat

irtifaki veva kat miilkiveti kurulmamis parsellerde uvesulanmaz.”

MADDE 57- ...

(7) ...

a) 2000 m*’den biiylik parsellerde yapilacak yapilarda mekanik
tesisat projesine; ¢att yiizeyi yagmur sularinin, tabii zemin altinda
tesis edilecek yagmursuyu toplama tankinda toplanmasi, gerekmesi
halinde filtre edilerek yeniden kullanilmasi amaciyla yagmursuyu
toplama sistemi projesi de eklenir. Ilgili idarelerce daha kiigiik
parsellere iliskin de zorunluluk getirilebilir. Yagmursuyu toplama
tanki, parselin yan, arka veya parsel simrma 3 m. den fazla
yaklasmamak kaydi ile dn bahge zemini altinda konumlandirilir.
Toplama tanki tahliye hatti varsa yagmursuyu sebekesine baglanir,
atik su sebekesine baglanamaz.

MADDE 2- Ayni Yonetmeligin 57 nci maddesinin yedinci fikrasinin (a)
bendinde yer alan “cati yiizeyi yagmur sularimin,” ibaresinden sonra
gelmek lizere “binanm ¢ati alani ile bulundugu ilin aylhik en fazla ortalama
yagis miktarm karsilayacak gekilde hesaplanarak™ ibaresi eklenmis ve
aym bende birinci ciimlesinden sonra gelmek iizere asa@idaki ciimle
eklenmistir.

“a) 2000 m*’den biiyiik parsellerde yapilacak yapilarda mekanik tesisat
projesine; ¢ati yilizeyi yagmur sularinin, binamin cati alani ile bulundudu
ilin avhk en fazla ortalama vagis miktarin1 karsilavacak sckilde
hesaplanarak tabii zemin altinda tesis edilecek yagmursuyu toplama
tankinda toplanmasi, gerekmesi halinde filtre edilerek yeniden kullanilmas:
amaclyla yagmursuyu toplama sistemi projesi de eklenir. Bu_ vapilarin
tesisat projelerinin, toplanacak vagmur suyunun bina tuvalet
sifonlarindakullamilacak sekilde diizenlenmesi zorunludur. lgili
idarelerce daha kiigiik parsellere iliskin de zorunluluk getirilebilir.
Yagmursuyu toplama tanki, parselin yan, arka veya parsel simrma 3 m.,




den fazla yaklagmamak kayd ile 6n bahge zemini altinda konumlandirilir.
Toplama tanki tahliye hatti varsa yagmursuyu sebekesine baglanir, atik su
sebekesine baglanamaz.”

Elektronik haberlesme istasyonlari

MADDE 62 - (h—Kamuya—aitunnnni-—hizmet—alanlarile-ilsili

MADDE 3- Ayn1 Yonetmeligin 62 nci maddesinin birinci, ikinci ve
yedinci fikralan ylrirliikten kaldirilmig ve ayni maddeye asagidaki fikralar
eklenmistir.

Elektronik haberlesme istasyonlar
MADDE 62 -

ese

“(8) Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki verler ile umumi hizmet

alanlar gibi kamu hizmetine tahsis edilmis tiim alanlar ile kamu vevya
ozel miilkiyete tabi arsa ve arazilerde; viiksekligi 15 metre ve iizeri

olan kule ve direkler ile bunlara ait zorunlu altvap: unsurlarn

uvgulama imar plaminda gésterilir ve bu vapilar icin ruhsat alinr.

Ruhsat basvurularinda, vatav ve dikev gdriiniisii ihtiva eden kroki ile

statik _ve elektrik projeleri disinda herhangi bir proje veva belge

istenemez. Ruhsat basvurusuna malik va da tasarruf sahibi ile
isletmeci_arasinda vapilan kiralamava veyva kullamima iliskin beloe
eklenir. Bu kule veva direkler ile kurulumu bunlarla birlikte
vapllacak elektronik haberlesme cihazlarina ait bulundudu kontevner,
kabin, kabinet ve benzeri altvapr unsurlari icin tek ruhsat diizenlenir.

(9) Yiiksekli#i on bes metreden fazla olmavan ve uygulama imar
planinda gosterilmeven elektronik haberlesme istasyonlarimin Devletin
hiikiim ve tasarrufu altindaki verler ile umumi hizmet alanlari gibi
kamu hizmetine tahsis edilmis tiim alanlar ile kamu veva &zel
miilkivete tabi arsa ve arazilerde kurulumuna mahsus kule ve direkler
ile bunlara ait zorunlu altvapi unsurlarma, statik bakimindan sakinca
olmadifina dair insaat mithendislerince hazirlanacak raporun
sunulmasi, fenni mesulivetin iistlenilmesi, malik va da tasarruf sahibi
ile isletmeci arasinda vapilan kiralamava veya kullamima iliskin
belgenin sunulmasi ve Bilgi Teknolojileri ve fletisim Kurumunun ilgili
mevzuatinda belirlenen gerekli ve veterli koruma mesafesinin




birakilmasi ile yer secim belgesinin alinmus olmasi kavdiyvla baskaca

bir sart aranmaksizin ileili idarelerce izin verilir.

(10) Yapi ve binalarda kule ve direkler ile bunlara ait zorunlu altyap:
unsurlarina: viiksekligi_on _metreden az olmak, statik ve elektrik
bakimindan sakinca olmadigina dair insaat ve elektrik/elektronik
miihendislerince hazirlanacak rapor ile bu meslek mensuplarinca
fenni mesulivetin iistlenildigine dair taahhiitname verilmek ve malik
ya da tasarruf sahibi ile isletmeci arasinda vapilan kiralamava veva
kullanima iliskin _belgenin _sunulmasi kavdivla baskaca bir sart
aranmaksizin _ilgili idarece izin verilir. Bu vapilar idaresince ulusal
adres veri tabanina islenir.

(11) Kule ve direk kisumlar1 haric olmak iizere, her tiir elektronik
haberlesme cihazlari ile bu cihazlarin teknik donanim ve bilesenleri
izin veva ruhsata tabi degildir. Ancak seKizinci, dokuzuncu ve onuncu
fikra uyarinca kule ve direkler ile konteyner, kabin, kabinet icin
vapidan ilk izin veva ruhsat basvurusunda elektronik haberlesme
cihazlan ile teknik donamimlar statik projelerde veya raporlarda
gosterilir. Elektronik haberlesme cihazlar ile teknik donanimlarinda;
teknoloji degisikligi, ilavesi veya revizvon vapilmasi durumunda bu
hususlar icin avrica proje veva rapor diizenlenmez.

(12) 17/11/2020 tarihinden ®nce kurulmus bulunan elektronik
haberlesme istasvonlarina mahsus kule ve direkler ile bunlarmn
zorunlu altvapr unsurlar: icin elektronik haberlesme istasyvonunu ilk
kuran isletmeci tarafindan bir_vil icinde miiracaat dilekcesi ibraz
edilmek ve ii¢ vil icinde gerekli belgeler tamamlanmak sartivla statik
balkimindan  uygun  oldufguna  dair insaat miihendislerince
hazirlanacak raporun ve Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumu
tarafindan __ diizenlenen _ giivenlik  sertifikasimin  veva  giivenlik
sertifikasina tabi olmavanlar icin radvolink frekans: tahsis edildigine
iliskin kullanmim hakki vetki belgesi, elektrik aboneligi veva ileili tarihi
tevsik edici bir belgenin idareve sunulmasi ve sz konusu kule ve




direklerin statik/betonarme fenni mesulivetinin iistlenilmesi kavdiyla
baskaca herhangi bir belge aranmaksizin ve Kanunun ek 9 uncu
maddesinin besinci fikrasinda ver alan vontem ile hesaplanan bedelin
ddenmesi sartivla belirtilen haberlesme istasyonlarina mahsus Kule ve
direkler ile bunlarin zorunlu altvapi unsurlar icin izin veva ruhsat
verilmis savilir. Bu iicret disinda herhangi bir hare, iicret veva bedel
alinmaz.

(13) 2/7/2004 ile 1/10/2009 tarihleri arasinda kurulmus olan elektronik
haberlesme istasvonlarimin kurulumuna mahsus vapilmis Kule ve
direkler icin izin veya ruhsat aranmaz. Bilgi Teknolojileri ve iletisim
Kurumu tarafindan  verilen giivenlik sertifikas1 veva giivenlik
sertifikasina tabi olmavanlar icin radvolink frekansi tahsis edildifine
iliskin kullamim hakki vetki belgesi, elektrik aboneligi veya ilgili tarihi
tevsik edici bir belgenin idareve sunulmasi ile bu tarihler arasinda
kurulum vapildigi tevsik edilir ve baskaca herhangi bir belge
aranmaz.”




Taslagin Geneli Uzerindeki Goriis ve Degerlendirme

Teklif

Taslak Maddesi

Gorig ve Degerlendirme

Teklif*

Madde x

Madde Gzerinde yapilacak degisiklikler ilgili
taslak madde Gzerinde yapilmalidir. Cikmasi
teklif edilen kelime ve/veya climlelerin Gisti
cizilmeli ve kirmizi ile renklendirilmelidir.
Eklemeler de ayni sekilde kirmizi ile
renklendirilmelidir.

Madde x

Madde tzerinde yapilacak degisiklikler ilgili
taslak madde tzerinde yapilmalidir. Cikmasi
teklif edilen kelimelerin, vefveya cimlelerin
st gizilmeli ve kirmizi renk ile
renklendirilmelidir. Eklemeler de ayni sekilde
kirmizi renk ile renklendirilmelidir.

Madde y

Teklif icermeyen goris ve Gneriler taslagin
geneli boliimine eklenmelidir.

Madde z

*Teklif yapilirken; taslak metin teklif kismina eklenerek diizenleme taslak metin tzerinde yapilmali. Cikarilan kelime/ciimlelerin Gzeri gizilmeli ve kirmizi renk ile, eklenen

maddeler kirmizi renk ile dizenlenmelidir.




